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Wohnungen in optimaler Balance

Das Neubauprojekt Rheincity bietet nicht nur eine erstklassige Lage im
Zentrum von Buchs SG, sondern zeichnet sich auch mit moderner und
einladender Architektur aus. Insgesamt umfasst das Projekt sieben
Wohngebaude, mit 78 Eigentumswohnungen und etwa 143 Mietwoh-
nungen, die zuséatzlich kleinere Gewerbeflachen beinhalten. Die seitlich
angrenzende Lage am Giessenbach und die im Innenhof der Uberbau-
ung entstehende Parkanlage tragen dazu bei, die aktuelle Umgebung
auf natdrliche Weise aufzuwerten und den zuk(nftigen Bewohnerinnen
und Bewohnern eine erholsame und idyllische Atmosphére mit viel Grin
zu hieten.

Seniorinnen/Senioren, Familien und Berufspendler finden in Rheincity
ihr neues Zuhause. Die Eigentumswaohnungen verteilen sich auf vier
Gebaude auf. Die beiden Hauser C1 und C2, mit vier und funf Etagen,
werden in einer ersten Etappe realisiert und zum Kauf angeboten. Der
Wohnungsmix ist vielseitig und bietet mit 2%- bis zu 5%-Zimmern alle
Wohnungsgrassen. Die Wohnungen werden im attraktiven Baurecht
verkauft. Weiter Informationen zu diesem Thema finden Sie auf Seite 8.

Die Gartenwohnungen begeistern mit einem eigenen Sitzplatz und
grosszlgigen Rasenflachen. Die Attikawohnungen erfreuen mit einer
gerdumigen Terrasse, die eine attraktive Sicht Uber die Stadt Buchs und
auf das atemberaubende Bergpanorama ermdglicht und einen Blick in
die Ferne erlaubt.

Jede Wohnung verfligt sowohl Uber eine Std- als auch eine Westaus-
richtung fir eine ideale Belichtung und einen oder zwei gedeckte
Balkone. Im Haus C1 stehen sechs 3%- und acht 4%-Zimmer-Wohnun-
gen zum Verkauf, im Haus C2 sind es drei 2%-, zehn 3%-, elf 4%- und drei
5%-Zimmer-Wohnungen. Das Wohnkonzept ist sowohl drinnen als auch
draussen praktisch und durchdacht. Stadtflair und Naturerlebnis in
optimaler Balance!

rheincity.ch
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Alltagliches - mit wenigen
Schritten viel erreichen

Mit seiner optimalen Lage im Dreilandereck der Schweiz, Liechtenstein
und Osterreich bietet die Stadt Buchs ebenso Erholung durch die nahe
Bergwelt und den Rhein sowie die schnelle Erreichbarkeit der Stadte St.
Gallen, Chur und ZUrich. Die Wohnutberbauung Rheincity ist in sich fast
ein kleines Dorf mit dem Bahnhof und der Innenstadt von Buchs direkt
vor der Tur. Hier steht generationengerechtes und nachhaltiges Bauen
im Fokus!

Die nachhaltig erstellten Bauten mit Photovoltaikanlage auf dem Dach
und den eingeplanten Ladestationen flr E-Mobilitadt unterstreichen
dies. Durchdachte Wohnungsgrundrisse sorgen fir Wohnkomfort,
wahrend hausinterne Velordume sichere und trockene Abstellmaéglich-
keiten fir Fahrrader bieten. Das Auto kénnen Sie gut und gerne
stehenlassen, denn von Rheincity aus erreichen Sie fast alles zu Fuss:
Kindergéarten, Schulen, Einkaufsladen, den Bahnhof, Restaurants, Kunst
und Kultur.

Der Bau erfolgt in zwei Etappen. Beginnend im ersten Quartal 2023 mit
den beiden Geb&uden C1 und C2 erfolgt der voraussichtliche Bezug der
Wohnungen im dritten Quartal 2025. Bereit fiir die Zukunft mit flexiblen
Moglichkeiten? Freuen Sie sich auf Ihr Daheim in Rheincity.

Historisches Stadtchen Werdenberg eingebettet
oberhalb des Werdenbergersees




Buchs SG

Lebendige Stadt
mit Bergen, See
und Flair

Mit rund 13'200 Einwohnerinnen und Einwohnern ist Buchs die grésste
Stadt zwischen Chur und dem Bodensee. Eingebettet im St. Galler
Rheintal liegt die Stadt Buchs zentral im Dreilandereck, verkehrstech-
nisch hervorragend angebunden und umgeben von malerischen
Naturlandschaften. Die wunderschonen Gebirgsketten faszinieren mit
bizarren Formen und versprechen pures Wandervergniigen. Am Fusse
des Buchserberges liegt der anmutige Werdenbergersee, flankiert vom
majestéatischen Schloss Werdenberg und umgeben von idyllischen
Rebbergen. Der malerische Seerundweg begeistert Jung und Alt,
Einheimische und Géaste gleichermassen.

rheincity.ch

Wirtschaftlich ist Buchs mit rund 8'000 Arbeitsplatzen auch ein
attraktiver Werkplatz. Mit der Ostschweizer Fachhochschule (ost.ch),
der International School Rheintal (isr.ch) und den Berufsschulen
(bzbuchs.ch) hietet die Stadt ein hochgradiges Bildungsangebot. Flr
die Freizeitgestaltung stehen ein umfangreiches Kultur- und
Vereinsangebot zur Verfligung. Von grossen Einzelhandlern bis zu
traditionellen Geschéaften - Buchs bietet eine vielfaltige Auswahl fur
den taglichen Bedarf. Die Buchser Bahnhofstrasse als weit Uber

die Region hinaus bekannte «Einkaufsmeile» lockt zu ausgiebigen
Shoppingerlebnissen. Stadte wie St. Gallen, Chur, Feldkirch u.a. laden
zu kulturellen und anderen Ausfligen ein. Auf der gegenuberliegenden
Seite des Rheins flanieren Sie bereits in der Gemeinde Schaan im
Flrstentum Liechtenstein.

Willkommen in Buchs SG - Lebensqualitat und attraktive
Vielfalt direkt vor der Haustdir.

Diverse Einkaufsmaoglichkeiten an der beliebten Bahnhofstrasse

Promenade entlang des Werdenbergersees






Lage

Zentral zwischen Bodensee und Chur

@ q

45min bis St.Gallen 50 min bis St. Gallen
30min bis Chur 35min bis Chur
75min bis Zirich 72 min bis Zlrich
85 min bis Zurich Flughafen 94 min bis Zurich Flughafen
A ez
@ Post Filiale / PostFinance 5min 1min Rorschach A"‘T(nfhei"
52 km Jolar @ bBregenz AT
@ Primarschule Kappeli 12 min 3min [ ) ’-)- 50km
St.Gallen
@ Oberstufenzentrum Grof 20 min 5min B4 km
. . Altstatten
Bahnhof Buchs und Busbahnhof 4 min 2min 32 km
@ Migros Supermarkt 15min 5Smin ®
@ Einkaufsmeile mit diversen Geschéaften 9min 2min
@ Katholische Kirche 17 min 4min Foldkirch. AT
. . 20 km
Coop Supermarkt 11min 3min ®
@ Evangelische Kirche 16 min 4min G’;‘bs
3 km
. | . | ®
Haus Wieden - Wohnen und Pflege im Alter 10min 2min Buch ®
uchs
@ Werdenberger See 20 min 5min Vaduz FL
. . . . . 9km
Schulanlage Hanfland (Kindergarten, Mittagstisch) 9 min 2min Sargans
— b 22 km
ARk AU @ Schloss Werdenberg 25min 10 min ( )
gy I
1
International School Rheintal 11 min 2min
@ Kino Werdenberg 22 min 5min
Ostschweizer Fachhochschule, Campus Buchs 10 min 2min
@ Berufs- und Weiterbildungszentrum Buchs 12 min 3min
Spital Grabs 40min 11min Chur

44 km




Fakten

WOHNUNGSMIX
Alle Wohnungsgrdssen van 2%- bis
5%-Zimmer-Wohnungen.

OFFEN KONZIPIERTE WOHNUNGEN
Einladende und moderne Raumaufteilung mit kurzen
Wegen und attraktiv méblierbaren Grundrissen.

ATTRAKTIVE AUSBAUBUDGETS
Individuelle Auswahl der Kliche, Sanitarapparate sowie
Boden- und Wandbelage.

KOCHINSELN
Die Kichen kénnen nach eigenem Wunsch mit unserem
Klchenbauer geplant werden.

ZEITGEMASSE ARCHITEKTUR
Symbiose aus Komfort, Design und Lifestyle.

GEMUTLICHE AUSSENRAUME
Grosszlgige Balkon-, Terrassen- und Aussenflachen.

ANSICHT
OSTFASSADE

SONNIGE TOP-WOHNLAGE
Beste Besonnung, ruhige Lage am Giessenbach.

FREE COOLING

Angenehmes Raumklima selbst im Sommer. Mit der
passiven Kihlung kénnen die Bodentemperaturen um
einige Grad gesenkt werden.

KELLER

Jeder Wohnung ist ein gerdumiger Kellerraum zugeteilt.

PV-ANLAGE ZUR STROMVERSORGUNG
Nachhaltige Energieversorgung.

E-MOBILITAT MIT LASTENMANAGEMENT
Einfaches Nachriisten von Ladestationen garantiert
effizientes Laden von Elektrofahrzeugen.

PARKIERUNG

Im Untergeschoss der Mehrfamilienhauser stehen
zahlreiche Parkplatze zur Verfiigung und Sie gelangen
von der Tiefgarage bequem mit einem Aufzug direkt in
alle Etagen.

Haus (1

Eigentumswohnungen
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STADT MIT CHARAKTER

Die Stadt Buchs Uberzeugt mit umfangreicher Infra-
struktur. Rheincity ist zentral gelegen und verflgt Gber
grosszugige Spiel- und Erholungsflachen direkt vor der
Hausture.

VERKEHRSANBINDUNG

Sehr gut ausgebauter 0V und Individualverkehr mit
Top-Erschliessung, S-Bahnanschluss und Autobahn-
anschluss.

BILDUNG

Alle Schulstufen, vaom Kindergarten bis zur Oberstufe,
als auch internationale Schulen, befinden sich in der
Stadt. Die renommierte Universitat Liechtenstein
befindet sich in der nahegelegenen Stadt Vaduz.

Eigentumswohnungen
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Treffpunkt - Vorplatz
Auftackt zum «Parkwald»
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Bahnhofplatz
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Mietwohnungen

Eigentumswohnungen

Einfahrt

- Tiefgarage
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Detailliertere Ansichten
sind im separaten
Umgebungsplan enthalten.

Mietwohnungen

Mietwohnungen
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Baurecht

Der Kaufer erwirbt die Wohnung und den Tiefgaragenplatz, mitsamt dem zugehorigen Keller-
raum im Baurecht.
o

£ T

VORTEILE R RS L

: : # I P e
Die Grundstlckpreise liegen derzeit auf einem sehr hohen Niveau. Dank einem Baurecht muss ol 'E*J' ! e
der Kdufer den hohen Grundstuckpreis (resp. -anteil) nicht erwerben und profitiert somit von -
einem tieferen Kaufpreis.

BAURECHT KURZ ERKLART

Das Baurecht beinhaltet das Recht, eine Baute auf fremdem Boden zu errichten und fortbeste-
hen zu lassen. Der Grundstlckeigentimer ist Baurechtsgeber. Der Kaufer verzinst seinen Anteil
(Wertquote) am Baurecht.

DAS SIND DIE PARTEIEN

Baurechtsgeber: Eigentimer des Bodens sind die Schweizerischen Bundesbahnen (SBB)
Baurechtsnehmer: Eigentimer der Baute (Kaufer)

DAS SIND DIE LAUFZEITEN VON BAURECHTSVERTRAGEN

Die Laufzeiten von Baurechtsvertragen bewegen sich zwischen 30 und 90 Jahren. Lange Lauf-
zeiten sind ein Vorteil fUr den Baurechtsnehmer. Im Baurechtsvertrag «Rheincity» sind kunden-
freundliche 90 Jahre definiert.

ABLAUF DES BAURECHTSVERTRAGES

Baurechtsvertrage werden Ublicherweise bei Ablauf verlangert. Sollte dies nicht zutreffen, wird
ein vordefinierter Prozentsatz des Marktwerts der Gebaude und Anlagen an den Eigentimer
entrichtet. In der Regel betragt dieser Prozentsatz 80%. Beim Projekt «Rheincity» ist ein vorteil-
hafter Prozentsatz von 90% festgelegt.

FAZIT

Angesichts der derzeitig hohen Grundstlckpreise bietet das Baurecht eine interessante Option,
Wohneigentum zu attraktiven Konditionen zu erwerben und langfristige finanziellen Vorteile zu
sichern.
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Baubeschrieb

ALLGEMEIN

Die Grundrisse sind modern konzipiert, sehr gut méblierbar und lassen
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten zu. Die Massivbauweise und die
Innenausstattung entsprechen den zeitgeméssen Anforderungen und
den Ansprichen an Nachhaltigkeit.

KONSTRUKTION

Die Gebaude werden in Massivbauweise ausgeflhrt, vom Unter- bisins
Attikageschoss werden Decken in Stahlbeton und Wande in Stahlbeton
oder Backstein ausgefuhrt, sowie die Treppenhauskerne in Stahlbeton.

BAUMEISTERARBEITEN
Fundamentplatten, erdberihrte Aussenwéande und Tiefgarage, sowie
Treppenhauser und Liftsch&chte in Stahlbeton.

FLACHDACH

warmedadmmung und Wasserabdichtung gemass bauphysikalischen
Anforderungen, PV-Anlage zur Stromerzeugung mit darunterliegender
Kiesschuttung, nicht begehbare Dach-Freiflachen sind zT. extensiv
begrint.

FASSADE

Verputzter Aussenwarmeddmmung gemass bauphysikalischen
Anforderungen, Deckputz mit Textur und unterschiedlicher Korngrésse,
Farbe und Struktur nach Konzept Architekten. Im Erdgeschoss besteht
die Fassade aus Warmedammverbundsystem (WVDS). Bei den Terras-
sen/Balkonen und Loggias dienen Staketengelander als Absturzsiche-
rung.

SCHALLSCHUTZ

Die Anforderungen an den Schallschutz nach SIA Norm 181 (2020)
werden umgesetzt. In allen Wohnungen sind die Bodenbelage auf
schwimmenden Unterlagsbdden mit Trittschalld@mmung verlegt.

BALKON /TERRASSE/LOGGIA

Die Balkone der Wohnungen sowie Attika-Terrassen sind mit Zement-
platten mit offenen Fugen verlegt, sowie Gartensitzplatze mit Zement-
platten verlegt.

FENSTER/FENSTERTUREN

Kunststofffenster mit Isolierverglasung geméass Minergie Standard mit
seitlichen oder oberen Rahmenverbreiterungen, im Erdgeschoss mit
zuséatzlichem Einbruchschutz Widerstandsklasse RC 2, pro Zimmer
mindestens ein Drehkippfligel. Eine Hebeschiebetlr 1-fligelig zu einem
Ausgang Sitzplatz/Terrasse. DAmmwert gemass Energienachweis.

TUREN

Wohnungseingangstiren in Holz, farbig behandelt, mit Stahlzargen,
3-Punkte-Verriegelung, mit erhdéhten Schallschutzanforderungen,
Turspion, Schliesszylinder mit zugehérigen 3 Schltssel pro Wohnung.
Zimmertiren in Holz, farbig behandelt, mit Stahlzargen, Einsteckschloss
mit Bartschllissel. Hauseing&nge mit verglasten und thermisch
getrennten Metallprofilen, Isalierverglasung, Turschliesser und
elektrischem

Turéffner.

SONNENSCHUTZ /VERDUNKELUNG

Verbundraffstoren mit Fihrungsschienen in Leichtmetall, elektrisch
betrieben. Im Bereich der Terrassen und Gartensitzplatze eine Kni-
ckarm-Sonnenmarkise. Vorhanggalerie mit 2 Vorhangschienen bei
Fenstern.

ELEKTROINSTALLATIONEN
Leuchten im Bereich der Kiiche, Korridor und Bader mit LED-Einbau-
spots
Sonnerie-Gegensprechanlage im Eingangsbereich
Mindestens zwei 3-fach-Steckdosen, Deckenanschluss und
Lichtschalterin allen Zimmern
Wohnzimmer und ein zusatzliches Zimmer mit ausgebauter
Multimediasteckdose (Telefon, Kommunikation, Radio/TV), restliche
Zimmer mit Leerrohrvorbereitung
Einen Decken- oder Wandleuchtenanschluss fir eine Aufbauleuch-
te pro Wohnung beim Sitzplatz/Balkon/Terrasse. Lichtschalter und
Steckdose.






HEIZUNGSANLAGE

Nachhaltige Heizung Gber Fernwarmenetz der Stadt Buchs, Warmever-
teilung via komfortabler Fusshodenheizung mit Einzelraum-Regulierung
je Wohn-und Schlafraume, individuelle Warmemessung je Wohnung.
SommerkUhlunterstitzung (Free-Coaling System) zur Kihlung des
Raumklimas Uber die Bodenheizung.

LUFTUNGSANLAGEN

Mechanische Ent-/Beltftung der Hauptraume im Untergeschoss.
Nachstrémoffnungen Fassade oder Fenster, die Abluft wird in den
Nasszellen abgesogen und Uber das Dach ausgeblasen.

SANITARANLAGEN

Individuelle Auswahl der Sanitarapparate, Armaturen und Dusche.
Waschturm mit Waschmaschine und Waschetrockner in der Wohnung
(DU/WC oder Reduit). Frostsicheres Ventil im Garten und auf Attikater-
rassen.

KUCHENEINRICHTUNGEN

Kochinsel und lineare Kiiche mit Unter-/0Ober- und Hochschranken
sowie Auszligen und Natur- oder Kunststeinabdeckung, integrierte
Beleuchtung, mit Marken Einbaugeraten und Glas- oder Kunststoff-
Rickwand.

LIFTANLAGE
Rollstuhlgangige Personenaufzugsanlage, 8-Personen-Kahine, inkl.
Steuerung und Sicherheitsausstattung.

BODENBELAGE
Wohn-, Schlafrdume und Kiche mit Parkett, inkl. Sockelleisten
(Budget CHF 100/m?)
Bader mit Feinsteinzeugplatten (Budget: CHF 110/m?) bzw. teilweise
Verputz
Treppenhaus mit Hartbeton geschliffen und Treppenlaufe als
Fertigbetonelemente
Raume in Untergeschossen und unterirdische Zugangskarridore in
Treppenh&user mit Zementlberzug/Hartbeton, Tiefgarage mit
Hartbetonbelag

WANDBELAGE
Wohnungstrennwénde und Innenwénde mit 1.5 mm feinem Abrieb,
weiss gestrichen
Treppenhauswande mit sichtbarem Beton, lasiert
Bader mit teilweise geschosshohen keramischen Platten und
feinem Abrieb

DECKENBELAGE
Wohnungsdecken in Wohn-und Zimmerbereichen mit Weissputz
und gestrichen
Bader mit Weissputz und gestrichen
Treppenhausdecken mit sichtbarem Beton und lasiert
Im Untergeschoss rohe Decken, Bereich Zugangskorridore
gestrichen
Untersicht Balkon in Beton

GARDEROBEN, SCHRANKE, GESTELLE, ALLG. SCHREINERARBEITEN
Garderobe-/Putzschrank, Ausfihrung kunstharzbeschichtet

KELLERRAUME / DISPORAUME (UNBEHEIZT)
Boden, Wande und Decke roh
Trennwande als Holzlatten oder Metallbauteile (max. 30 cm Abstand
zur Decke), inkl. TUr und Zylinderschloss auf Schliessplan der
entsprechenden Wohnung abgestimmt
Aufbauleuchte je Kellerraum, 1-fach-Steckdose und Lichtschalter

GARAGE

Autoabstellplatze in der Tiefgarage mit direktem Zugang zu den
Treppenhausern. Garagentor mit Wohnungsschlissel und Handsender
bedienbar (1 Sender pro Parkplatz).

Vorbereitung fir Ladestationen E-Mobhilitat (SIA 2060), Typ C1 «Power to
Garage».

UMGEBUNG

Private Vorgarten und Bepflanzung Parkanlage mit teilweise hochstédm-
migen Baumen und Strduchern nach Konzept Landschaftsarchitekt.
Gemeinsame Velordume je Haus und vor den Hauseingangen. Kinder-
spielplatz mit Spielgeraten und Sitzgelegenheiten. Beleuchtung der
Zugangswege und Platze. Zentrale Entsorgung (unterirdische Molok-
Containeranlage).

Anzahl Besucher Parkplatze Auto und Velos nach behérdlicher Vor-
schrift.

Samtliche Angaben dieses Prospektes entsprechen dem aktuellen
Planungsstand und kénnen noch Anderungen unterliegen. Aus sémtli-
chen

Plénen, Zeichnungen, Darstellungen, Méblierungen, 3D-Ansichten oder
Beschreibungen kénnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden.
Insbesondere kommt den Pldnen keine gesetzliche Wirkung von
Grundbuchplénen zu. Fur Ausfuhrungen und FlGchenangaben sind der
detaillierte Baubeschrieb und die Pléine im Massstab 1:100 massgebend.
Ausfiihrungsbedingte Anderungen, Anpassungen und/oder Massabwei-
chungen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit ausdriicklich
varbehalten.

BWF = Fléiche innerhalb Aussenwdnde, exkl. Steigzonen, exkl. Sitzpldtze
und Aussenfldchen.

NF = Fldche innerhalb Aussenwdnde, inkl. Reduit, exkl. Innenwdnde, exkl.
Steigzonen und exkl. Sitzplétze und Aussenfldchen.



Madchten Sie Ihren Wohntraum verwirklichen?
Dann nehmen Sie Kontakt mit uns auf. Wir beraten Sie gerne.

Verkauf & Beratung

Bauherrschaft

7 IMMOBILIEN

AZImmo AG
Bahnhofstrasse 27
9443 Widnau
T+417173334 34
info@azimmabhilien.ch
www.azimmobilien.ch

Mettler

Mettler Entwickler AG Architektur
9016 St.Gallen
www.mettler-entwickler.ch

Baumschlager
Hutter
Partners

Baumschlager Hutter Zirich GmbH
8004 Zurich
baumschlager-hutter-partners.com

Generalplanung &
Bauleitung

r-.bau

Ralbau AG
7004 Chur
ralbau.ch

Gestaltung: admation.ch



